KIEMELT BEFEKTETOI INFORMACIOK (KIID)

Ez a dokumentum ellitja Ont az erre az alapra vonatkozo kiemelt befektetdi informiciokkal. Nem marketinganyag. Ezeknek az informécicknak a
rendelkezésre bocsétdsdt torvény itja eld, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba torténd befektetés jellegét és kockdzatait. Javasoljuk, hogy
a tdjékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informdciokat.

Célkitiizések, befektetési politika

Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembevétele mellett olyan ingatlanok és/vagy ingatlanalapok befektetési jegyeinek megvésarlisa, melyek jelentSs
értéknovekedési, illetve fejlesztési potenciallal birnak. Ingatlanok esetében az aktiv menedzsment fazis lezarultat kovetSen az eszkozoket az Alap értékesiteni
kivanja. A hozam maximalizalasa és a kockazatok minimalizalasa érdekében az Alapkezel6 varhatéan élni kivan a jogszabalyok altal biztositott hitelfelvétel
és/ vagy szarmazékos tgyletek megkotésének lehetéségével. Az Alapkezeld a hitelfelvételi lehetSségek kihasznalasaval torekszik az ingatlankitettség névelésére.
Az értéknovelésre alapozott befektetési stratégia mellett az Alap folyamatos hozama els6sorban a likvid eszk6z6k befektetésébdl szarmazhat. A megvaldsitani
tervezett projektek hosszabb kifutasiak, igy a projektek soran realizalt érték varhatéan csak hosszabb tavon jelenik meg, mikézben a megvalositisihoz
kapcsolodé koltségek folyamatosan jelentkeznek.

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyeket minden Forgalmazasi Napon forgalmazza. A Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma 60.250.000 db, egyenként 100,-
forint névértékd, azaz maximalisan 6.025.000.000 HUF Gssznévértékdi Befektetési Jegy. A forgalomban 1évé Befektetési Jegyek szama jelenleg elérte a
Forgalmazasi Maximumot, igy a Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara addig nem kertil sor, ameddig a Befektetési Jegyek mennyisége a Forgalmazasi
Maximum ald nem cskken. Az Alapkezel a vételi megbizasokat a vételi megbizas Forgalmazas-elszamolasi Napjara (T+2 Forgalmazasi Nap) megallapitott
egy Befektetési jegyre juté Netté Eszkézértéken kételes elszamolni és a Forgalmazas-teljesitési Napjara (T+4 Forgalmazasi Nap) teljesiteni.

A visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 Forgalmazas-elszamolasi Nap minden év junius 30. napja olyan médon, hogy adott év junius 30. napjdig benyujtott
visszavaltisi megbizasokat a targyévet kévetS harmadik naptari év Forgalmazis-elszamoldsi Napjara megallapitott egy Befektetési Jegyre juté Netto
Eszkozértéken kell elszamolni. Az Alapkezel az adott év janius 30. napjat kévetSen benyujtott visszavaltasi megbizasokat a targyévet koveté negyedik év
Forgalmazas-elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Netté Eszkoézértéken koteles elszamolni (azaz a Befekteték a Befektetési jegyek
ellenértékéhez minimum 1095, maximum 1460 napos idétavon juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektetonek Befektetési Jegyek visszavdltdsdra vonatkozd megbizasa az, eldbbiek alapjan fiiggdben van, 7igy a Befektetd jogosult a megbizasdt irdsban visszavonni. A
megbizds vissgavondsa esetén a Befektetd terbére dij vagy kiltség nem szamithatd fel. Az Alapkezeld a visszaviltisi megbizdsok vonatkozasdaban eldteljesitésre jogosult, amennyiben azt
legaldbb 5 munkanappal kordbban a visszaviltisi megbizdst benyijtd Befektetd résgére az eldteljesités napjanak megjelolésével irdsban bejelentette és a Befektetd az; eldteljesités ellen az
Ertesités kéghezvételét kovetd 3 munkanapon beliil irdsban, az Alapkezeld részére meghkiildott, teljes bigonyitd erejii magdnokiratba foglalt nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben
az, eldteljesités ellen a Befektetd azg, eldbbiek szerint hatdriddben nem tiltakozott, az Alapkezeld ag eldteljesitésre kiteles, és az, adott visszavaltdsi meghizast az, eldteljesités napjdra, mint
Forgalmagas-elszdamolisi Napra megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértécken kiteles elszdamolni.

Az Alap jellemzSen nem fizet hozamot, a t6kenévekményt ujra befekteti. A Befektet6k a t6kendvekményt els6sorban a Befektetési Jegy visszavaltasaval
realizalhatjak. Az Alapkezeld specialis esetben rendkiviili hozamfizetést rendelhet el.

Az Alap ki van téve az ingatlanpiaci szektor kockazatainak. Az Alap elsésorban értéknovekedési céla portfoliot épit fel, valamint a hitelfelvételi politikdja és
ezaltal kockdzat-hozam jellemzdje is eltér az atlagostol, az arfolyam akar szélséséges mértékben is ingadozhat.

Az Alapba t6rténé befektetés és kizardlag az Alap tajékoztatéjanak és kezelési szabalyzatinak attanulmdnyozasat kévetSen és csak az dtlagosnal magasabb
szintd befektetési ismeretekkel rendelkez6 befektetSk szamara javasolt. Mindezek alapjan az Alapba térténd befektetést az Alapkezeld kizardlag a kapesol6dé
kockazatok és varhaté hozam felmérését lehetévé tevé megalapozott befektetési ismeretekkel rendelkezd, befektetéseiket minimum 3-5 éves tavra tervezd
befektetéknek ajanlja, akik felvallaljak a terméknek az ingatlanpiac esetenként korlatozott likviditasa miatti likviditasi kockazatat. Ez az Alap nem megfelel6
olyan befektet6k szamara, akik alacsony kockazatu és kiegyensulyozott hozamu, akdr mar révid tivon is nagy foku likviditast mutaté befektetési lehetGséget
keresnek és befektetési ismereteik nem haladjik meg az atlagos mértéket. Hz az Alap adott esetben nem megfelel6 olyan befektetSk szamara, akik 5 éven belil
ki akarjdk venni az Alapbdl a pénziiket.

Kockazat/nyereség profil

A mutaté az Alap elmult 60 hénap hozamadatait veszi

figyelembe az egy befektetési jegyre jutd nett6 eszkozérték

alapjan, azonban

- a multbeli adatok nem sziikségképpen megbizhaté mutatdi
az Alap jov6beni kockazati profiljanak;

- a feltintetett kockdzat/nyereség profil és az Alap
1 2 3 4 5 6 kategorizalasa idével moédosulhat;

- az Alap 2020. december 31. adatok alapjan kerilt a jelen

Varhatéan alacsonyabb hozam Varhatéan magasabb hozam

Virhat6an alacsonyabb kockazat ~ Varhatéan magasabb kockazat

Az Alapkezel§ megitélése szerint a befektetési jegy vasarlas kockéazata — a jelen Kiemelt kategoridba;
Befektet6i Informaciok elkészitésekor — magas, amely annak készonhetd, hogy az Alap | - az Alapba val6 befektetés nem t6ke/hozamgarantalt

az eszkozeit nagyrészt ingatlanokba fekteti.

Még a legalacsonyabb kategéria sem jelent kockdzatmentes befektetést.
Az Alap szempontjabdl jelentGs alibbi kockazatokat a kockazat/nyereségmutaté esetlegesen nem tiikr6zi megfelelGen:

A gazdasagi és politikai kdrnyezetbdl ad6do6 kockazat: a hazai és nemzetkézi gazdasagi és politikai kornyezet jelentSs hatassal lehet az Alap eszkozeire,
igy kilonosen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamdra és az Gizleti életre altaliban.

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tékepiaci kockazat: a portfolié elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkozeinek befektetése idénként
nehézségekbe titkézhet, az ingatlanok, Allampapirok és egyéb, az Alap altal tartott tSkepiaci eszk6z0k arat, hozamat az ingadozé piaci kereslet és kinalat
fokozottan képes befolyasolni, az alkalmazott értéknévekedési célu stratégia mellett az ingatlanpiaci értékesitési koralmények alakuldsa jelent6s mértékben
lehet kihatassal az Alap teljesitményére.

Ingatlanpiaci kockazatok: az ingatlanpiacokat nagymértékii arfolyam-ingadozasok jellemezhetik, mellyel szemben az AlapkezelS a legnagyobb gondossag
mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjat; az értékndvekedési céla stratégia mellett az ingatlanpiaci értékesitési- illetve hasznositasi
kilatasok valtozasa jelent6s mértékben érinthetik az Alap teljesitményét.

Az ingatlan fejlesztések specialis kockazatai: Az Alap portfolidjaba elsGsorban olyan ingatlanok keriilnek, amelyek fejlesztési célra alkalmasak, illetve
alkalmassa tehetSk. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjabol — tudatos értéknovels tevékenység értendd. A fejlesztés soran a fejlesztS tobbek
kozott viseli a tervezési kockazatokat, a miszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat, és az engedélyezési eljards soran jelentkezé kockazatokat.
Devizaarfolyam kockazat: az egyes értékpapirok, illetve ingatlanok hasznositasabol vagy értékesitésébdl szarmaz6 bevételek, kiadasok és hitelek kiilonféle
devizakban lehetnek denomindlva, igy ezek értéke alakulasa az adott deviza és a forint kézotti arfolyam ingadozasatdl fiiggben valtozhat.

Koncentraciés kockazat: az Alap befektetési portfolioja, valamint befektetsi kore az atlagosndl nagyobb koncentriciot mutat, egy-egy befektetés és/vagy
egy-egy befektet6 helyzetében bekovetkezs viltozas az Alapra akar jelentSs hatdssal is lehet.

Partnerkockazat: az Alap befektetdi szamara kockazatot jelent, ha az Alap befektetési kitettsége jelentés mértékben egy adott partnerrel k6tott egy vagy tébb
szerz6désbdl ered.

Dijak

A Befektet6 altal fizetett dijakat az Alapkezel6 az Alap miikodtetésére hasznélja fel, tobbek kézott az Alap marketing és forgalmazasi koltségeire,
ezek a dijak csokkentik a befektetés potencialis ndvekedését.




A befektetd befektetése elbtt vagy utin felszamolt egyszeri dijak: A feltiintetett vételi és visszavaltasi jutalékok a felszamithato
maximum értékek. Eléfordulhatnak olyan esetek, amikor
kevesebb koltséget kell fizetni. A tényleges vételi és
visszavaltasi jutalékok mértékét megtudhatja forgalmazéjatol.
A foly6 kéltségekre vonatkozé adat a 2020. december 31-vel
végz6dé évre vonatkozo koltségeken alapul, és ez az adat
Visszavaltisi jutalék: Az élaplfezelé/a I/Be.fjektefési]egyek/ visszavaltasa ZVIOI fee ‘::1: Valli(i)ji};z;ek nem foglalidk magukban 2
esctére visszavaltasi jutalékot szamit fel, melynek | | . oo e lami folichoz K 16d6
s . jesitménydijakat, valamint a portfolihoz kapcsolodd
mérteke: 10.000,- HUF/tranzakeio. tranzakcids koltségeket, kivéve az Alap dltal mas kollektiv
befektetési ~ formdkban — eszkoézolt  befektetésekhez
kapcsolédodan fizetett vételi és visszavaltasi jutalékokat. A
dfjakkal és koltségekkel kapcsolatos tovabbi informaciok
megtaldlhatok az Alap Kezelési Szabélyzatiban, illetve a
kévetkez6 honlapon: www.bgalapkezelo.hu

Vételi jutalék: Az Alapkezel$ a Befektetési Jegyek vasatlasakor
vételi jutalékot szamit fel, melynek mértéke a
vasarolt Befektetési Jegyek névértékének 10%-a,
de legaldbb 10.000 HUF/tranzakcio.

Egyéb kozvetlen kéltségek: | - dllomanyi dfj, az ligyfélszamlan letétben 1évé
allomany utin a 0-33 millié Ft portflié érték
kozotd  tészre: 0,10%/év, a 33-100 milli6
portfolié érték kozotti részre 0,07%/év, a 100
millié Ft portfolicérték feletti részre 0,04%/év,
- befektet6-védelmi hozzajarulas a 0-33 millié Ft
portfoli6 érték kozott részre: 0,11%/év,

- szamlavezetési dij, amely 999 HUF/ho,

- transzfer dfj, amely 0,50% minimum 3.000
HUF/ tranzakcié. Egyéb dijak tekintetében
kérjiik sziveskedjen megtekinteni a forgalmazé
Kondicios Listajat
(https:/ /www.con.hu/fontos-
informaciok/dokumentumok/).

Bz az On pénzébdl a befektetés elétt, soran és a befektetés visszavaltasakor
maximalisan levonhat6/ felszimithat6 dsszeg.

Az egy év sorin az Alapbol levont dijak

Foly6 kltségek: | 1,02%

Az Alapbol bizonyos koriilmények kozott levont dijak:

Az Alapot bizonyos kériilmények k6zott levont, eseti jellegl dijak nem terhelik. Az Alapot eseti

jelleggel a Tajékoztatéban és Kezelési Szabalyzatban rogzitett kérben terhelhetik dfjak és

koltségek.

Teliesitménydij: Az Alapkezel teljesitmény dijat
nem szamit fel.

Az Alap multbéli teljesitménye az alabbiak szerint alakult (netté hozam %):
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Az Alap létrehozatalinak éve: 2007*. Az Alap multbeli teljesitménye HUF devizanemben keriilt megallapitasra. Az Alap maltbeli teljesitménye
megallapitasa soran az Alap terhére felszamitott Gsszes, a Nettd Eszkozértékben megjelend dij és koltség figyelembevételre kertlt. Az Alap multbeli
teljesitménye csak korlatozottan alkalmas a jéovGbeni teljesitmény elSrejelzésére!

*(2007.12.13-2007.12.31. id6szakra nem évesitett adat szerepel)

Az Alap letétkezelSje a2 K&H Bank Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (1095 Budapest, Lechner Odin fasor 9.).

Az Alapra vonatkozé informécidk (Tdjékoztatd, Kezelési Szabdlyzat, éves/féléves jelentések, nettd eszkozérték adatok) magyar nyelven dijmentesen
elérhet6k az Alapkezel6 honlapjan (www.bgalapkezelo.hu) és a Feliigyelet altal erre a célra rendszeresitett www.kozzetetelek.hu oldalon, illetve
munkanapokon 10-12 6ra kézott dijmentesen atveheték az Alapkezeld székhelyén és hivatalos tizleti 6rakban a Concorde Ertékpapir Zrt., mint
Forgalmaz6 forgalmazasi helyein.

Az Alap székhelye szerinti tagillam ad6joga hatassal lehet 2z On személyes adézasi helyzetére.

Kizarélag a jelen Kiemelt BefektetSi Informaciok alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve, ha az informacié félrevezetd, pontatlan vagy nincs
Osszhangban az Alap Tajékoztatdjanak, Kezelési Szabalyzatanak mas részeivel. A Biggeorge Alapkezelé Zrt. csak akkor vonhaté felelésségre a jelen
dokumentumban szereplé valamely allitas miatt, ha az félrevezetS, pontatlan vagy nincs 6sszhangban az Alap Tajékoztatdjanak, Kezelési
Szabalyzatinak vonatkozé részével.




